Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Tvestjarten Ostra intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststllts pa ordinarie féreningsstaimma den juni 2026.
Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalen.

Helsingborg  juni 2026
Ort och datum

Underskrift

Christel Svensson
Namnfortydligande

BRF Tvestjarten Ostra Org nr 716407-1016

Arsredovisning 2025

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Tvestjarten Ostra i Helsingborg far idag den 30 mars 2026
avlamna arsredovisning fér rakenskpsaret 2025.01.01 - 2025.12.31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen har som enda andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens fastighet upplata bostadslédgenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Féreningens sate &r Helsingborg med adress Sodra
Stenbocksgatan 134 och 136.

Féreningen &ger fastigheten Tvestjarten 15 med tillhérande mark.

Féreningen &r inte en del av ndgon samfallighet.
Foreningen har aktuell underhallsplan fér periodiskt underhall

Information om fastigheten
Innehaller totalt 48 I&genheter enligt féljande:

2st1,5ro0k
21st2rok
6st2,5ro0k
6 st3rok
3st3,5ro0k
9std4rok
1st4,5r0k.




Vi forvaltar en fritidslokal som hyrs ut till medlemmar i BRE Tvestjarten Ostra, Vastra och Norra.
Innergard i kvarterat delas med BRF Tvestjarten Vastra och Norra och skéts enligt avtal med

HSB som ocksa skéter snéréjning och halkbekdmpning i kvarteret. Kostnaderna for skétsel, el for
belysning och skadedjursbek&mpning pa garden delas upp och faktureras de 6vriga féreningarna
en gang per &r.

2 st extra vindsforrad har under delar av aret hyrts ut till medlemmar.

Vi anvénder féljande leverantérer:

Fastighetsskotsel och stddning av allmanna utrymmen: HBG Bygg & Snickeri AB

El och figrrvédrme: Oresundskraft

Sophantering: NSR

Vatten och aviopp: NSVA

TV: Telenor

Internet till samtliga hushall: Telenor

Gardsskétsel, snoréjning och halkbek&dmpning: HSB (kostnad delas med Vstra och Norra)
Skadedjursbek&mpning pa garden: Anticimex (kostnad delas med Vastra och Norra)
Brandskydd: Anticimex

Tvétt av sopkarl: Klottrets Fiende No1

Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsékringar

Hiss: TK Elevator

Féreningsstdmma har hallits 2025.06.11

Styrelsen

Ordinarie ledaméter
Maida Basic Ordférande
Sara Basic Sekreterare
Christel Svensson Kassor
Zora Stojovska Ledamot
Imad Sarris Ledamot
Suppleanter

Tale Mahmutovic

Revisor

Révisor AB genom Anders Von Scheele

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda moten.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av 2 ledaméter i férening
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Avgifter
Senaste avgiftshéjning med 5% gjordes 1/7 2024. Denna hgjning blir inte tillrécklig for att técka de

kraftigt okade kostnaderna sa vi kommer behéva gora ytterligare minst en héjning under 2026. Se
mer under arets resultat.

Utfért underhall 2025

Radonmétning avslutad med gofként resultat

2 torktumlare &r utbytta under aret.

Oversyn av skyddsrum utférd.

Armarturer for belysning i trapphus och pa loftgangar &r utbytta till ledbelysning for att spara energi.
Byte av dator for inpasseringssystem

Planer for 2026

En torktumlarna i tvattstuga i 136an &r utdomd enligt tidigare oversyn och kommer att bytas ut
nasta gang en storre reparation kré4vs.

Gora en Gversyn av vara tvéttstugor och torkrum for att planera en uppfrachning. Overfort fran
planerat arbete 2025.

Utarbeta ny underhallsplan. Arbetet &r bestallt och kommer att utféras i april 2026

Utarbeta en langtidsbudget baserad pa den nya underhallsplanen.

Beskarning av vegetation intill fastigheten for att fa bort skadedijur.

Atgérda de avvikelser som uppkom vid éversynen av skyddsrum. Arbetet &r bestallt och kommer
att utféras under februari manad.

I 6vrigt hénvisas till bifogad underhallsplan

Ovrigt
Implementeringen av Boappa fotsétter. Vi ber er som &nnu inte skapat konto att géra det snarast
sa vi kan meddela er vad som hénder i var férening bade enklare och snabbare.

Genomgang av belysning pa garden, ev behdver vissa ljuskallor bytas ut p g a skadegorelse. Detta
enligt dverenskommelse med Vastra och Norra

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat och
balansrékningar med tillhtrande bokslutskommentarer och noter




Flerarsoversikt

2025.01.01- 2024.01.01-  2023.01.01-  2022.01.01- 2021.01.01-
2025.12.31  2024-12-31  2023.12.31 2022.12.31  2021.12.31

Nettoomsattning/medlemsavgifter 2 621 976:- 2 569 261:- 2497 081:- 2497 081:- 2497 080:-
Resultat efter finansiella poster 5 385:- -104 068:- -333019:- 134 651:- 494 228:-
Soliditet (%) 14.3 14,0 14,2 18,7 15,3

Arsavgift kr/kvm (BOA) 704:- 690:- 671:- 671:- 671:-
Vatten, el och vdrme kr/kvm (BOA) 221:- 217:- 196:- 187:- 172:-
Kapitalkostnad kr/kvm (BOA) 1"7:- 142:- 117:- 70:- 58:-
Skuld kr/kvm (BOA) 4 065:- 4 104:- 4 143:- 4182:- 4 227:-
Sparande/kvm (BOA) 69:- 62:- 140:- 131:- 185:-
Rantekéanslighet (BOA) 5,8 5,9 6,2 6,2 6,3

Definitioner av nyckeltal se féljande resultat och balansrakningar med tillhdrande noter
Total yta (BTA) 4650 kvm/Total boarea (BOA) 3722 kvm enligt ekonomisk plan.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid Férandringar Disposition av Belopp vid
arets utgang under aret foregaende ars arets
resultat enl ingang
stdmmans
beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 201 000:- 0:- 0:- 201 000:-
Fond for yttre underhail 2125 882:- -164 219:- 57 000:- 2233 101:-
S:a bundet eget kapital 2326 882:- -164 219:- 57 000:- 2434101:-
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 363 812:- 3 151:- 0:- 360 661:-
Arets resultat 5 385:- 109 453:- 0:- -104 068:-
S:a fritt eget kapital 369 196:- 112 604:- 0:- 256 593.-
S:a eget kapital 2 696 079:- -51 615:- 57 000:- 2 690 694.:-

Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 363 812:-
Arets resultat 5 385:-
Avsdttning yttre fond enligt ekonomisk plan -57 000:-
Totalt 312 197:-
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Av fond for yttre underhall ianspraktas 321 875:-
Balanseras i ny rékning 312 197:-
634 072:-
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Arets resultat

Arets resulat &r som framgar av vara nyckeltal inte helt tillfredstallande. VVart sparande till framtida reparationer &r
lagt och kassaflédet har varit negativt under de tre senaste aren. Vi har ett lan som ska skrivas om under 2026
vilket kommer att innebara betydligt hégre rantekostnader. Vi avvaktar den nya underhallsplanen som &r under
upprattande for att se hur den och de nya avskrivningsregler som trader i kraft 2026 paverkar vart resultat och
framtida underhallsbehov. Vi kommer behéva 6ka avgifterna under 2026 och aterkommer med hur stor 6kningen
blir i god tid sa de av er som har staende overféring hinner &ndra belopp pa dessa.




Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat

Justering fér poster som inte
ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflédet fran den I6pande
verksamheten for
féréndringar i rérelsekapital
Kassaflbde fran férandringar

i rérelsekapital

Okning av rérelsekapital
Okning av rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella
anldggningstillgangar
Kassaflode fran
investringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2025 2024 2023
438 983:- 401 734:- 74 667:-
251 791:- 199 616:- 199 616:-
690 774:- 601 350:- 274 283:-
116:- 20 944.- 26 139:-
-433 746:- -526 830:- -433 962:-
257 144.:- 95 464:- =133 540:-
-15 674:- -6 285:- -17 886:-
-315 657:- -49 049:- 118 484:-
-331 331:- -55 334:- -32 942:-
-321 875:- Q- -188 839:-
-321 875:- 0:- - 188 839:-
0:- 0:- 0:-
-145 224:- -145 224.:- =145 224:-
-541 286:- -105 094:- -367 005:-
2 630 329:- 2735 423:- 3102 428:-
2 089 043:- 2 630 329:- 2735423:-




Resultatrakning

Not

2025.01.01- 2024.01.01-

2025.12.31 2024.12.31
Rérelseintakter
Medlemsavgifter 2 2621 976:- 2 569 261:-
Ovriga intakter 3 9445:- 3 800:-
Paminnelseavgifter 0:- 0:-
Fakturerade kostnader 70 841:- 60 903:-
Ores- och kronutjamning 0:- ™
Summa 2702 262:- 2 633 964:-
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 150 000:- 150 000:-
Vatten, el och varme 824 245:- 808 624 -
Renhallning 237 375:- 227 312:-
Forsakring 42 456:- 40 975:-
Reparation och underhall 213 901:- 278 967 -
Allmanna forvaltningskostnader 4 19794:- 22 096:-
Avskrivning pa fastighet 5 236 291:- 196 316:-
Avskrivning pa inventarier 6 15 500:- 3 300:-
Fastighetsskatt 82 752:- 78 240:-
Styrelsearvoden och revision 7 154 864:- 154 864:-
Sociala avgifter 30 423:- 39 579:-
Kabel-TV/Internet 122 384:- 113 136:-
Gardsskotsel 133 294:- 118 821:-
Summa -2 263 279:- -2 232 230--
Rorelseresultat 438 983:- 401 734:-
Finansiella poster
Rantekostnader -433 746:- -526 830:-
Ranteintakter 148:- 21 028:-
Summa -433 598:- -505 802:-
Resultat efter finansiella poster -5 385:- -104 068:-
Arets Resultat -5 385:- -104 068:-
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Balansrédkning

Not 2025.12.31 2024.12.31

Tillgangar
Omséttningstillgangar
Bank SHB 1136 727:- 1678 514:-
Kassa 2 336:- 1 935:-
Skattekonto 429:- 397:-
SHB reservfond 949 980:- 949 880:-
Forutbetalda kostnader 156 292:- 140 618:-
S:a omsaéttningstillgangar 2 245 764:- 2771 344:-
Anlaggningstillgangar
Fastighet 16 418 203:- 16 454 619:-
Inventarier 129 600- 23 100:-
S:a anldggningstillgangar 16 547 803.- 16 477 719.-
Summa tillgangar 18 793 567:- 19 249 063:-
Skulder och eget kapital
Kortfristiga skulder
Upplupna réntekostnader 52 242:- 69 477:-
Ovriga upplupna kostnader 36 211:- 40 794:-
Leverantérsskulder 8 159 476:- 471 891:-
Inre reparationsfond 503 708:- 516 559:-
Kortfristig del av inteckningslan 9 5840 000:- 5840 000:-
Deklarerad skatt 8 326:- 3814:-
Avgiftsforskott 206 793:- 179 878:-
S.a kortfristiga skulder 6 806 756.- 7122 413-
Langfristiga skulder

i 9 9290 732:- 9435 956:-
S:a langfristiga skulder 9290 732:- 9 435 956.-
Summa skulder 16 097 488:- 16 558 369:-
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 201 000:- 201 000:-
Yitre reparationsfond 2125 882:- 2233 101:-
S:a bundet kapital 2 326 882:- 2434 101:-
Fritt eget kapital
Balanserat dverskott/underskott 363 812:- 360 661:-
Arets dverskott/underskott 5 385:- -104 068:-
S:a fritt eget kapital 369 197:- 256 593:-
Summa eget kapital 2 696 079:- 2 690 694:-
Summa skulder och eget kapital 18 793 567:- 19 249 063:-
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Noter till resultat och balansrikningar 2024

Not 1
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Har du fragor angaende detta eller nagot annat i resultat/balansrékning? Ta med dem till &rsstimman!

Avskrivningar
Foljande avskrivningsprinciper tillampas

Byggnad 145 ar
Lekplats 20 ar
Hiss 25 ar
Boknings/Inpasseringssystem 10 ar
Belysning allmanna utrymmen 5ar
Inventarier 5-10 ar
Mark Avskrivs ej

Not 2

Medlemsavgifter

| medlemsavgifterna ingar abonnemang fér TV, internet uppkoppling (fran 1/9 2024), vatten och varme

Not 3
Ovriga intékter 2025 2024
Hyra forrad 2 300:- 2 300:-
Hyra fritidslokal 1 000:- 200:-
Overlatelseavgifter 1 800:- 1 200:-
Ovriga rérelseintikter
Aterbaring férsakring 4 345:- 0:-
Extra tagg lgh 0:- 100:-

9 445:- 3 800--
Not 4
Allménna férvaltningskostnader 2025 2024
Bokforing/Visma 2372:- 2 198:-
Internet 0:- 2 880:-
Bankavgifter 3 620:- 2675:-
Bostadsrétterna 6 000:- 6 000:-
Boendeapp 3 688:- 3 688:-
Registreringsavgift Bolagsverket 800:- 0:-
UC kreditupplysning 66:- 330:-
Kontors- och stadmaterial 2 688:- 3 804:-
Kostnad arsméte 560:- 521:-
Summa 19 794.- 22 096:-
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Not 5

Avskrivningar
Fastigheten
Anskaffningsvéarde Totala avskrivningar Avskrivning 2025

Byggnad 19517 018:- 4 907 437:- 134 600:-
Mark 1190 000:- 0:- 0:-
Lekplats 175 355:- 44 596:- 8 768:-
Hissbyte 851 600:- 478 392:- 34 064:-
Inpasserings/bokningssystem 188 839:- 37 768:- 18 884:-
Ledbelysning allm&nna utrymmen 199 875:- 39 975:- 39 975.-
Summa 22 122 687:- 5508 168.- 251791:-
Taxeringsvérde 2025 2024
Byggnad 45 000 000:- 40 000 000:-
Mark 16 600 000:- 18 600 000:-
Summa 61 600 000:- 58 600 000:-
Not 6
Avskrivningar
Inventarier

Anskaffningsvarde Totala avskrivningar Avskrivning 2025
Mangel 136 33 000:- 13 200:- 3 300:-
Torktumlare 134 61 000:- 6 100:- 6 100:-
Torktumlare 136 61 000:- 6 100:- 6 100:-
Summa 155 000:- 25 400.- 15 500:-
Not 7
Styrelsearvoden och revision 2025 2024
Styrelsearvode 140 001:- 140 001:-
Revision 14 863:- 14 863:-
S:a 154 864.- 154 864.-
Not 8
Leverantorsskulder 2025 2024
Oresundskraft 140 468:- 122 555:-
SHB 416:- 175:-
Thyssen 3 189:- 10 992:-
HSB 15 403:- 11 231:-
Helsigborgs bygg och snickeri 0:- 326 938:-
S:a 159 476.- 471 891.-
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Not 9

Inteckningslan
Ranta Bindningstid Kapitalskuld Nista ars
amortering
Stadshypotek 4.17% 27.06.30 4 335252:- 90 008:-
Stadshypotek 1,14% 26.07.30 4 955 480:- 55 216:-
Stadshypotek i 5 840 000:- 0:-
S:a inteckningslan 15130 732:- 145 224.-

*Lan med 3 manadersrénta som vid arsskiftet var 3,0%. Villkorsindras januari, april, juli
och oktober

Not 10

2025 2024
Stéllda panter 19 701 000:- 19 701 000:-
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Datum enligt vara elektroniska underskrifter

Maida Basic Zora Stojovska Imad Sarris

Christel Svensson Sara Basic

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Von Scheele

Revisor
Réavisor AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Tvestjirten Ostra, org.nr 716407-
1016.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tvestjarten Ostra fér 3r 2025.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt Srsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en 8rsredovisning som inte inneh3ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om §rsredovisningen pd grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i §rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som é&r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den évergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av 5rsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Tvestjarten Ostra for 3r 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen p& grundval av v&r revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och forh3llanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
3rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden .
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i ' .
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgdr av min digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB
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